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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa mdéjlighet for permanentboende genom utdkade
byggréatter. Genom styrning i gestaltning och placering av byggnader och marklov avses
Viksaters specifika ”skogskaraktér” bevaras.

Planens syfte &r dven att sakerstdlla en god hdlsa och miljé genom att mojliggora for
utbyggnad av kommunalt vatten- och spillvatten.

Omradet Viksater byggdes under 1960-talet som ett fritidshusomrade med enkla vatten- och
avloppsanlaggningar. Omradet har dock med sitt stadsnara lage gatt mot en storre
permanentning under de senaste 5-10 aren. Detta innebar att Viksater redan idag till stor del
ar permanent bebott.

Som en foljd av den 6kade anvandningsfrekvensen av de enkla avloppsanldaggningarna inom
Viksater har situationen blivit ohallbar da bl a vattnet i brunnarna och Malarens vatten har
visat pa fororeningar relaterade till avlopp. Det ar med den bakgrunden som Tekniska
Namnden 2003 beslutat att Viksbergsomradet ska anslutas till kommunalt vatten och
spillvatten for att sakerstalla miljé och halsa.

I hela Viksbergsomradet kommer vatten och spillvatten att byggas ut i olika etapper.
Viksater ligger i den forsta etappen vilket gor att denna detaljplan ar den forsta i omradet.

Sodertélje kommuns dagvattenpolicy ger véagledning i hantering av dagvatten vilken ger
direktivet att i Viksater skall dagvatten hanteras lokalt inom respektive fastighet, sk LOD,
lokaltomhéandertagande av dagvatten.

En fortsatt permanentning av Viksater kan antas bidra med en viss 6kad belastning pa den
idag redan hart belastade gatukorsningen Stockholmsvégen/Birkavégen. En studie 6ver
trafiken och vilka atgarder som kan goras, eventuellt den sk Ritorpsleden, for att dampa
trafiktrycket pa gatukorsningen skall goras.

For att bevara Viksaters specifika karaktér av ”hus i skog” ges direktiv om hur husen ska
utformas och féargséttas. Marklov kréavs for sprangning/schakt, utfyllinad och tradféllning for
att undvika stora forandringar av naturen.

Miljopaverkan

Genomfoérandet av en ny detaljplan for Viksater, dar huvudsyftet &r att mojliggora for
permanentbostéader, anses inte medfora miljopaverkan enligt 3,4 och 5 kap i Miljobalken.
Omradet med bebyggelse ar befintligt och inga storre forandringar forvantas.

Vid denna behovsbedémning har bedomts att:

« Planomradet ar befintligt vilket medfor att befintliga vagar och kollektiva
transportmedel och annan infrastruktur kan utnyttjas.

« Planens genomférande anses inte paverka naturmiljon inom planen.

« Bostadsomradet ska anslutas till kommunalt vatten och spillvatten vilket medfor att
lokala miljobelastningen minskar.

« Inget riksintresse berors av planen.
« Planen ligger inte inom strandskyddat omrade.

Detaljplanen beddms inte medfora betydande miljépaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 4
till MKB-forordningen. Darfor anses att ingen miljobedémning behdver goras.

Genom att en fordjupad Oversiktsplan over Viksberg uppréttas och att planen inte forvéntas
medfdra betydande miljopaverkan uppréttas planen genom sk enkelt planforfarande.
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Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger i kommunens nordliga del och avgransas i vaster av Viksbergs
fritidshusomrade och Malaren, i norr av delar av Viksbergs fritidshusomrade, i oster av
Viksbergsvagen och mot sdder av Talbyskogen.

Planomrade

Areal
Planomradet &r ca 6,2 ha.

Markagoforhallanden

Planomradet bestar av ett flertal enskilda fastigheter samt en samfallighetsforening.
Samfélligheten &ger lokalgator, naturmark och Kéggebodavégen.
Kéaggebodavagen avses fa kommunalt huvudmannaskap och ingar inte i detaljplanen.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer och fordjupad 6versiktsplan

I Oversiktsplan 2004 for Sodertilje kommun, antagen i april 2004, foreslas att Viksbergs
fritidshusomrade blir ett omrade for aretruntboende, forutsatt att vatten- och avloppsfragan
Ioses.

Ett arbete med fordjupad oversiktsplan 6ver Viksbergsomradet pagar. FOP Viksberg har
varit ute pa samrad under 2004. Nu pagér genomgang av samradsskedet och en rad
utredningar om bla dagvatten och trafik. Nasta skede av FOP Viksberg ar utstallning.

Detaljplaner

For omradet galler byggnadsplan fastslagen 9 april, 1965. Byggnadsplanen anger
bostadsandamal for fritidshus, fristdende med max 1 vaning. Byggnadsplanen ger byggratt
pa 60+20 kvm (huvudbyggnad + uthus).
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Program for omradet

Inget separat program har upprattas istéllet drivs arbetet med detaljplan for Viksater efter de
intentioner och tankar som géller for FOP Viksberg.

Forutsattningar och forandringar
Natur

Geotekniska forhallanden

Viksater ligger hogt i terrdangen och bestar enligt den 6versiktliga jordartskartan av berg i
dagen, moran och sand. Héjdkurvorna visar mellan 65 till 70 meter éver havet.

Vegetation

Véxtligheten inom planomradet skiftar efter markens beskaffenhet. De higre partierna
bestar till storsta del av berghéllar med tunt jordlager och en véxtlighet bestaende av tall,
lavar och ris. De l&gre partierna, sénkor mellan berghallarna, ar oftast mer frodiga med
tjockare jordlager och en vaxtlighet bestdende av gran och olika l6vtrad.

Utmed lokalgatorna ar ursprungsvegetationen paverkad och har férekommer en blandning
av planterade trad som oxel, lind mm och delvis ursprunglig vegetation som t ex tall och

bjérk.

i

Viksdter bestar till stor del av berghdllar med tall, lavar  Ldgre partier med gran och olika lovtréid.,
och 1is.

Fororenad mark
Det finns inga kénda forekomster av fororeningar i mark.

Radon

Enligt Markradonutredning Sodertélje kommun, oktober 1990, ligger detaljplaneomradet pa
normalriskomrade, det vill saga att markradonhalten ar sannolikt medelhdg. Pa
normalradonmark ska man bygga enligt normen “radonskyddande” vilket innebar att man
forebygger att markluft tranger in i huset.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar i omradet.

Buller

Genom planomradet gar Kéggebodavéagen som trafikforsorjer de innanforliggande omradena
Viksberg, Holmen, Lind&ngen och Viksbergs séteri. Utmed Kaggeboda férekommer
forutom persontrafik dven tyngre trafik bla kollektivtrafik med buss och sophdmtning med
lastbil. Forvantade maximala bullernivaer ligger kring eller strax éver 70 dB(A) inom ett
avstand av 30 m fran Kéggebodavagen.
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Ekvivalentnivan ar beroende pa trafikflodet pa Kaggebodavagen. Vid 600 fordon per dygn
ligger ekvivalentnivan pa ca 49 dB respektive vid 1000 fordon per dygn ar ekvivalentnivan
pa 51 dB. Riktvardet for god miljo ligger pa 55 dB och for Sodertalje kommuns arbete med
Agenda 21 efterstravas vid lantligt boende en niva pa 50 dB.

For att eliminera storning fran buller bor de fastigheter som finns inom avstand 30 meter
fran Kaggebodavagen vid nybyggnation, till- eller ombyggnad, bygga sa att sovrum laggs
mot tyst sida och uteplatser mot vagen bor undvikas eller forses med bulleravskarmning for
att klara hogst 70 dB(A) inkl fasadreflexer pa uteplatsen.

Fler faktorer som minskar storning ar hog fasadisolering och mycket Iagt buller inomhus.
Bebyggelseomraden

Bostader

Detaljplanen ger mojlighet till storre byggratter samt anslutning till vatten och spillvatten.
Vid nybyggnation och ombyggnation skall hansyn tas vad galler byggnadens karaktar sa att
den dverensstammer med den nuvarande stil som rader i omradet.

Excempel pa sedumtak (foto V'eghTech):

Gestaltning av byggnader

For att ta tillvara omgivningens kvaliteter foreskrivs friliggande smahus, val anpassade i
terrdngen. Byggnaderna ska terrdnganpassas val for att undvika omfattande schaktning,
sprangning och utfyllnad, samt stddmurar och hdga socklar. Darfor foreskrivs suterrdénghus
alternativt hus med sammansatta byggnadskroppar pa olika hojd, i dar sa ar lampligt.

Att dela upp huvudbyggnaden i tva sammansatta byggnadskroppar pa olika markhdjd
och/eller olika antal vaningar/hojd kan vara ett satt att terranganpassa bebyggelsen.
Dessutom kan det ibland vara lampligt att eventuella altaner inte ligger pa samma héjd som
golvhgjden i huvudbyggnaden.

Excempel pa suterranghus
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Exempel pa Sammansatta buskroppar pa olika markhijd.

I
Hlustration: Rorvikshus

Huvudbyggnad far uppforas i tva vaningar med storsta byggnadsarea om 120 kvm. Vid
huvudbyggnad med en vaning ar storsta byggnadsarea 180 kvm. Hogsta byggnadshojd ar
6,5 meter. Fasadbekladnad skall vara av trépanel med en traditionell fargséttning.

Taket far ha en lutning om hogst 38 grader och skall inte vara valmade. Taken skall ha
takbekladnad av rott eller svart taktegel eller likvérdig av betong, bekladda med svart valsad
plat, sedum eller grés.

Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 meter mot granne och minst 4,0 meter till tomtgrans
mot gata. Inrymmer huvudbyggnad aven garage é&r totala tillatna byggnadsarea 120 kvm
respektive180 kvm och avstand till tomtgrans mot granne ar minst 4,0 meter och mot gata
minst 6,0 meter.

Excempel huvudbyggnad
I i IS
{ LU
2 vaningar 2 vaningar inklusive suterring
= -
1 vaning 1 vaning inklusive garage

Komplementbyggnader som garage, carport och forrad skall utformas och placeras sa att
de inte dominerar 6ver huvudbyggnad och i gatubilden. Aven dessa ska anpassas val till
terrdngen, darfér bor man undvika att bygga samman dem med huvudbyggnaden.
Komplementbyggnaderna skall ocksa utforas med trapanel och traditionell fargsattning.

Tak beklatt med rott taktegel eller likvérdig av betong, svart valsat plat, sedum eller grastak.
Taket far ha en lutning om hogst 38 grader och skall inte vara valmat.

Komplementbyggnad far uppforas med storsta totala byggnadsarea om 50 kvm och hogsta
byggnadshojd 3,0 meter. Komplementbyggnader skall placeras minst 1,5 meter fran
tomtgrans mot granne och minst 4,0 meter fran gata. Komplementbyggnad som &aven
inrymmer garage skall placeras minst 1,5 meter fran tomtgrans mot granne och minst 6,0
meter fran gata.
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Brandskydd

Vid bygglovsansdkan/bygglovsanmalan
skall raddningstjanstens insatstid beaktas
da den Gverstiger 10 minuter och
utrymning med raddningstjanstens
medverkan kan da inte tillgodoses inom
godtagbar tid.

Sddertdrns brandforsvarsforbund dnskar
delta i samrad i samband med
byggprocessen. Gott brandskydd och goda
utrymningsvagar skall mojliggoras.

Offentlig och kommersiell service

Nérmaste offentliga och kommersiella
service finns i Brunnsangs centrum.
Avstand till Brunnsangs centrum &r ca 4
km. Utbudet pa service ar begransat men
det finns dagligvaror. F6r mer utbud
héanvisas till Sodertélje centrum med 3
avstand pa ca 6 km. | Sodertilie

centrum

Skolor och barnomsorg

Né&rmaste skolor finns i Ritorp, Bjorkéngsskolan F-3 och i Brunnséng centrum, Brunnséngs
skola F-9.

En kraftig nedgang forutspas av antalet elever i grundskolan varav Brunnsangsskolan &r en
av de skolor som kommer att tappa flest elever de kommande aren.

Det rader brist pa forskoleplatser i omradet och kommunen arbetar pa att 16sa problemet.

Tillgénglighet

Planomradets tillganglighet ar begransad pga omradets kuperade terrang. Lokalgator inom
planomradet och Kéggebodavéagen med blivande gang- och cykelvag har bitvis lutningar
som dverstiger 1:12 vilken ar den lutning som mdjliggor framkomlighet for rullstolsburna.
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Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradet finns stora ytor av naturmark. De fungerar idag som tétortsnara
rekreationsytor for de boende inom omradet; strévomrade, rasta hunden, plocka svamp mm.
Naturmarken ger aven stora mojligheter for barn att hitta alternativa lekplatser

Inom planomradet finns en lekplats med fotbollsplan och sandlada. Vid Viksbergsviken i
Malaren finns en mindre badplats och samfalligheten disponerar dar en batbrygga for de
boende inom Vikséter.

Vid Hjalmsétra gard, 700 meter soder om planomradet, finns en ridskola med bla daglig
verksamhet for utvecklingsstorda vuxna. Pa helger och kvéllar haller ridskolan traditionella
ridlektioner.

Naturvarden

I anslutning till omradet ligger Talbyskogens naturreservat med hoga naturvarden. Det
primara syftet med reservatet ar att bevara och varda ett tatortsnara skogsomrade for
rekreation och naturupplevelser. Naturreservatet domineras av aldre barrskogar av olika
karaktar alltifran sumpskogar till hallmarkstallskogar. | omradet finns valfrekventerade
stigar med entréer till reservatet i anslutning till planomradet. | vastra delen av reservatet
mellan Talbystrandsvagen och Viksater finns en mycket valfrekventerad gangstig genom
"Sagoskogen", en asgranskog, som ingar i reservatet men som dessutom ar skyddat i form av
biotopskyddsomraden och som Natura 2000-omrade. Natura 2000-omradet bedéms inte
beréras av detaljplanen.

Kiggeboda s sarm
PR E2N

Sekundarzon for skydds-
- omrade for Malaren

Bomsjons
avrinningsomrade

o,
w1 Talbyskogens =

e 2 nqturresewéf_: / ;
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s o (5 Malarens
Renn VoM | RN % avrinningsomrade
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Talbyskagens naturreservat fungerar som Skrafferad yta visar tankt omrade for sekunddr skyddszon for
tatortsndra skog bade for Sidertdlje titort Mcilaren.

och for de boende inom 1V iksdter.

Inom Talbyskogen finns ett parti dsgranskog

skyddad som Natura 2000.

Vattenomraden

Hela omradet ligger inom Malarens avrinningsomrade. Bornsjons avrinningsomrade gar
strax soder om Viksater. Bornsjon ar Stockholm Vattens reservvattentakt och
avrinningsomradet skyddas med skyddsforeskrifter.
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Det pagar ett arbete med att langsiktigt skydda Sodertaljes ravattenintag vid Bastmora
genom att inrétta ett vattenskyddsomrade for delar av Mélaren och intilliggande landomrade.
En stor del av Viksatersomradet kommer att omfattas av dessa skyddsforeskrifter.
Skyddsforeskrifterna kommer att omfatta fragor som bla uppvarmning, avlopp, avfall och
hantering av petroleumprodukter.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Tillfart till omradet sker via Viksbergsvagen. Genom planomradet gar Kaggebodavagen som
idag ags och forvaltas av samfallighetsforeningen. Kommunens intention ar att
Kaggebodavagen far kommunalt huvudmannaskap och att lokalgatorna kvarstar i
samféllighetens &gor. Separat detaljplan uppréttas for Kédggebodavagen.

o %
Bad- och bftplats e,

L]

i

e
Mot Salem 7|

TN

Utmed Viksbergsvagen finns idag en
gang- och cykelbana fram till
forsvarets mobbforrad. Gang- och
cykelbanan planeras att forlangas
fram till korsningen
Viksbergsvagen/Kéggebodavagen
for att sedan folja Kéggebodavagen
bort till Viksbergs bad- och batplats.

Kartbild: Befintlig gang- och cykelbana
(morkbla) och planerad ntbyggnad (ljusbli)
[for Gkad trafiksdfkerbet.
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Fotomontage: gaturummet, tréid och ménniskor. Gaturnmmets utformning med breda gréskléidda diken och
tréid utmed gata dr karaktiristiskt for 1 iksater och skall bevaras.

Utformningen ger inte bara en typisk gestaltning och karaktdir, den bidrar dven till gynnsamt mikroklimat
och har en positiv effekt pa omhdndertagandet av dagvatten.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken forsorjer omradet med en busslinje, som gar via Viksater till Brunnsang
centrum. Ddr kravs idag byte for vidare transport till t ex Sodertalje centrum alternativt
Ostertélje station.

Hallplatsen ligger centralt i omradet, med gangavstand mellan 400-700 meter till
planomradets ytterkant.

Parkering och utfarter

Inom planomradet sker all parkering inom respektive tomtmark.
Stoérningar

Kraftledning

Genom planomradet gar en kraftledningsgata. Ledningsagare &r Telge Nat och Vattenfall.
Kraftledningarna ar idag belastade med 70 kV. Visst byggnadsforbud géller inom delar av
narbelagna tomter.
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Planomrddet korsas av en

kraftledningsgata med ledningar fran

Telge Nat och 1V attenfall.
Belastningen dr idag 70 £

Storning genererad fran biltrafik

Kaggebodavagen fungerar som genomfartsvag som leder in till de inre omradena Viksberg
och Holmen. Stérning i form av buller kan forvantas utefter Kdggebodavégen med ett
avstand om 30 meter.

Ekvivalentnivan for dygn ar beroende pa trafikflodet pa Kaggebodavagen. Vid 600 fordon
per dygn ligger ekvivalentnivan pa ca 49 dB respektive vid 1000 fordon per dygn &r
ekvivalentnivan pa 51 dB. Riktvardet for god miljo ligger pa 55 dB och for Sodertélje
kommuns arbete med Agenda 21 efterstravas vid lantligt boende en niva pa 50 dB. Den
forvantade bullernivan ligger darmed inom riktvarden.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheterna inom planomradet ska anslutas till kommunalt vatten och spillvatten. Enskilda
brunnar ar tillatna men skall uppfylla Livsmedelsverkets krav pa godkand vattenkvalitet och
kunna leverera vattenmangd motsvarande permanentboende. Gemensamt finns samfallt
sommar-/sj0vattensystem for bevattning.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand tas omhand lokalt inom tomtmark (LOD). Dagvatten ar regn,
snd och sméltvatten fran hardgjorda ytor, t ex tak och plattlagd uteplats. Dagvatten ska
fordrojas och omhéndertas inom respektive fastighet vilket innebér att man inte far leda bort
regnvatten till narmaste granne eller ut pa gatan.

For att mojliggéra omhandertagandet av dagvatten ska mangden hardgjord yta inom varje
fastighet begrénsas till 10 % av den del av tomt som inte &r berg i dagen eller upptas av
byggnader. Exempel pa hardgjord yta ar asfalt, platsgjuten betongyta, plattlagd yta av
betong eller sten samt tat trallbyggnad.

For att minimera hardgjord yta kan grus eller gras armerat med olika typer av plattor
anvandas. Dessa beldggningar bidrar till att underlétta infiltration av vatten samtidigt som
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det ger ett mjukare intryck. Férutom genomslappliga markbeléaggningar ar det ocksa
lampligt att anvanda takmaterial som fordrgjer vattnets avrinning. Sedumtéckta tak kan
bidra till att upp till 75% av arsnederbdrden avdunstar.

Da ingen utbyggnad av kommunalt nat for dagvatten planeras ar det viktigt att LOD
tillampas inom planomradet. Detta sker till stor del med hjalp av véxter och infiltrerande
mark. Genom lov for féllning av trad med omkrets 6ver 50 cm ges mojlighet till bevarande
av tréd.

Dagvattnet fran gatumark fordrojs i grunda graskladda diken och far infiltrera ner till
grundvattnet. Diken ingar i det samfallda vagomradet.

dgomn?em inom omridet i breda med o' ’s/é/ diken.
Utmed gatorna forekommer dven mdanga planterade trid som bade ger skugga och tar upp stora delar av
dagpattnet.

Energiférsoérjning
El

Omradet ar idag el-forsorjt. EInatet kommer att forstarkas i samband med VA-utbyggnaden i
omradet. Telge Néat El planerar dven att grava ned sina ledningar i samband med VA-
utbyggnaden.

Varme

Som en del av hallbar samhéllsutveckling forordas uppvarmning med fornyelsebar energi
som t ex pelletsteknik, solfangare, bergvarme och andra varmepumpar. Inom omradet bor
inte uppvarmning ske med direktverkande el eller fossila bréanslen.
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Avfall

Telge Atervinning arbetar med att
sékerstélla god arbetsmiljé for sina
chaufforer och stravar efter att
undvika farliga situationer med t ex
smala gator och att backa i omraden
dar barn leker. Det innebér att malet
med sophamtning &r att koncentrera
sin hamtning av hushallssopor till
speciella lokala sopstationer.

For Vikséters del innebdr detta att de
boende far lamna sina hushallssopor
till en central plats inom
planomradet. Pa plankartan finns ett : :
omrade markerat som ligger utmed  Lokalisering av lokal uppsamlingsplats for hushdllssopor.
Kéggebodavagen.

Utformningen pa sopstationen ska vara sa att den ar smidig att besoka utan att det blir
trafikproblem, latt att hitta ratt sopcontainer for t ex brannbart, atervinnings, glas etc.

Det skall dven vara sa utformat sa att den ger ett prydligt intryck och skarmas av fran véagen
med ett plank eller hack.

Administrativa fragor

Inom planomradet ar Viksaters samféllighet huvudman for allménna platser.
Genomforandetiden for planen &r fem ar.

Kaggebodavagen ligger utanfor planen och kommer att fa kommunalt huvudmannaskap.

Konsekvenser av planens genomférande

Sékerhet och trygghet

Langs Kéaggebodavagen planeras en gang- och cykelbana. Detaljplanen kommer att
mojliggora for fler att bosétta sig permanent i omradet vilket gor att fler manniskor ror sig i
omradet pa fler tider av dygnet. Detta kan ge en positiv effekt pa den sociala tryggheten i
planomradet. Genom samfalligheten finns en 6kad mojlighet till grannsamverkan.

Barn och ungdomar

Detaljplanen bedoms inte medfora nagra negativa konsekvenser for barn och ungdomar.
Troligt blir det istallet en positiv effekt med fler barnfamiljer i omradet som innebér fler
lekkamrater.

Miljé och halsa

Detaljplanen forvantas inte pverka manniskors hélsa negativt. Daremot vantas en positiv
paverkan pa miljon genom att de enskilda avloppen ersatts med kommunalt aviopp. Detta
medfor att risken for sjukdomar relaterade till fororenade dricksvattenbrunnar minskar.

Trafiksakerhet

Detaljplanens genomforande kommer att innebéra en viss 6kad trafikbelastning pa
Kéaggebodavagen da fler boséatter sig permanent i omradet. En separat gang- och cykelvég
projekteras och byggs langs Kéggebodavagen som en del av trafiksékerhetshéjande atgarder.
Aven busshallplatsernas placering och lage ses dver utifran trafiksakerhetsaspekten.
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Medverkande tjansteman

Kommunen

Planbeskrivningen ar upprattad av samhallsbyggnadskontoret genom planarkitekt Charlotte
Kohler. Ovriga tjansteméan och tjanstekvinnor som deltagit i arbetet & Andreas Jonsson
Telge Nat, Bo Ljungberg Miljokontoret och Gorel Hallgvist Mark och Exploatering.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

Stefan Modig Charlotte Kohler
Planchef Planarkitekt



