Arsredovisning

Viksiters Samfillighetsforening

716417-3432

Styrelsen for Viksaters Samfallighetsforening far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling

under réakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Styrelsens uppdrag ar att for medlemmarnas rakning férvalta Viksaters samfallighetsférening i enlighet med dess
stadgar.

Styrelse 2020:

Leif Aberg - ordférande
MariAnne Bahlenberg - kassor
Tomas Sjogren - sekreterare
Kalle Sundgvist - ledamot
Linda Farggren - ledamot
Joakim Segerark- ledamot
Hans Bedman - suppleant
Bodil Landin- suppleant

Valberedning 2020:
Peter Einarsson
Stefan Ekdahl

Vattenansvarig 2020:
Marcus Forsberg

Revisorer 20120:

Lena Gustavsson - extern revisor
Asa Séderberg - intern revisor
Elisabeth Jansson Lau - suppleant

Under aret har styrelsen haft 10 protokollférda méten inkluderat konstituerande som hélls i anslutning till ordinarie
arsmote.

Arsavgiften beslutades till 4,000 kr avseende &r 2020.

Samfélligheten har sitt sate i Sodertélje.

Vasentliga héandelser under rikenskapsaret
Viksater-beskrivning av processen fér markarbeten och tomtférséljning 2020

Bakgrund

Viksaters samfallighet har som huvuduppgift att skota de anldggningar, végar, diken, sommarvatten och mark, som vi
alla gemensamt ager och har ansvar for.

Under 2018 anlades en cykelvag fran Hackspettstigen till Bjorktrastigen med belysning for att skapa en sakrare
trafikmiljo framst for skolbarnen i omradet, men dven for oss 6vriga. | samband med byggandet av cykelvagen fick vi
témma samfallighetens ekonomiska reserver och vi hade &nda inte rdd att asfaltera cykelvagen.

Utover behovet att asfaltera cykelvagen fanns aven ett behov av upprustning av lekpark, vagar, diken, sommarvatten
och brevlador mm. Styrelsen stod da infor valet att kraftigt hoja arsavgifterna alternativt undersoka maojligheten att salja
av de sju tomterna som fanns inritade i detaljplanen for att ordna med finansieringen. Stdmman 2019 gav styrelsen
mandat att stycka av tomterna och salja av dessa for att darigenom sakerstalla en god ekonomisk situation for
samfalligheten.

Det har varit ett omfattande och delvis komplext arbete att genomféra detta uppdrag och det har under processens
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gang dykt upp en rad utmaningar som var svara att 6verblicka vid starten av projektet. Nu har vi dntligen kommit sa
langt att flera av de 6nskemal och forbattringar av omradets végar, lekpark mm star for dorren, vilket vi ar glada for.
Har kommer en sammanfattning av de beslut vi har fattat samt en ekonomisk sammanstallning av de offerter och
erbjudanden som vi har haft att ta stéllning till.

Markentreprenad

Vi har kontaktat 6st markentreprenérer, tagit in offerter frn 2st bolag. Ovriga var inte intresserade eller tackade nej. De
bolag som vi slutligen forde dialog med om markarbetena var Télje Mark och Styrhytten. Talje Mark gav pris pa
utbyggnad av Svalstigen och Bjorktrast samt asfaltering av cykelvégen. Styrhytten offererade pd samtliga projekt
inklusive tomterna. Vi i styrelsen har aven haft en dialog med en rad olika tjansteman inom kommunen om vad som
galler bland annat vem som ansvarar for vad, vid anslutning av kommunal el och V/A.

Tomterna

Vi har haft ett flertal intressenter av tomterna. Nagra har tittat pa plats och offererat skriftliga anbud, andra har ringt
och givit verbala bud. Det har varit en bred variation av hur genomarbetade buden som inkommit har varit, i en bransch
dar vi har velat samarbeta med seridsa spekulanter och aktorer. En annan aspekt har varit att vi tog beslut om vem
som skulle fa kopa tomterna juli 2020 da ett virus bidrog till stor osékerhet 6ver prisutvecklingen pa fastigheter. Idag
kan vi konstatera att manga har missbedomt den starka prisutveckling som har skett pa fastigheter under det senaste
aret.

Beddmningskriterier

Styrelsen har arbetat utefter foljande kriterier avseende vem som skall fa kdpa tomterna:

1. Ekonomi

2. Genomfdrbarhet, referenser samt kommunikativ formaga.

3. Sakerstélla att gallande detaljplan efterlevs och att de nya husen smalter in i omgivningens karaktar.

4. Utodver detta har vi varderat samordning av projekten, da det har varit en tidskravande uppgift med krav pa olika
kompetenser.

Efter mdnga 6vervaganden foll darefter det slutgiltiga valet pd AB Styrhytten som skall genomféra en totalentreprenad
och adven kopa tomterna. Utdver att AB Styrhyttens erbjudanden [ag bra till inom samtliga beslutskategorier, sag
styrelsen dven ett stort varde i att ha en part att féra dialog med och en part som dven tar ett ansvar fér samordningen
av projekten. AB Styrhytten har dven gatt med pa att styrelsen far godkanna husbyggnationerna, sé att det stammer in
med den gangse bilden i omradet. Detta sammantaget bidrog till valet av AB Styrhytten.

Antal tomter

Under sommaren 2020 uppkom fragan om styrelsen hade fatt mandat via stdmman att salja alla 7 tomterna eller enbart
de 3 tomterna pa Svalstigen. Efter en del utredning kom vi fram till att agera forsiktigt. Vi kommer déarfor att stélla
fragan till arsstamman 2021 om att avsluta projektet och aven sélja de 4 tomterna pa Bjorktraststigen som under 2021
kommer att fa en fardigstalld tillfartsvag. Vi bedomer samfalligheten har behov av att starka sin ekonomi for att
sdkerstalla framtida upprustningar av stickvdgar och Kdggebodavagen samt sommarvattnet.

Skattekonsekvenser

Under hosten 2020 kontaktades skatteavdelningen pa Grant Thornton for att sakerstalla att forséljningen av tomterna
hanteras pa ratt satt. De utredde fragan och menade att vinsten skall beskattas hos varje fastighetsagare. Denna
information lades ut pad hemsidan och déarefter uppkom en del fragetecken da nagra medlemmar i kontakt med
skattemyndigheten fick motstridiga uppgifter. Grant Thornton kontaktades da pa nytt och efter ndgra intensiva timmar
bekraftade de att det forsta beskedet fortfarande gallde och att de dven hade varit i kontakt med skattemyndigheten
och fatt gehor.

Under december 2020 skrevs kdpebreven pa och samfalligheten bestallde &ven de markarbeten och lekparksbyggande
som skall genomforas under 2021.

Detta ar en kort sammanfattning av markentreprenaden och tomtforsaljningsprocessen under 2020. Det har varit larorik
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och utmanande period och vi har nu byggt upp en forstaelse for hur vi kan ga till vdga med férséljningen av tomterna
pa Bjorktraststigen.

Vi inom styrelsen tror och hoppas pa att dessa nya byggnationer och dtaganden skall hoja trivseln, tryggheten och
vardet att bo i vart fina omrade.

Under 2020 har 20 farthinder anlagts pa samtliga stickvagar.

Medlemsinformation
Vi tackar Marcus Forsberg for skotseln av vart sommarvatten, Kari Rantanen for grasklippning runt vara
brevladestationer, busskurer samt lekplats och slutligen Anders Bahlenberg for skotsel av var badplats.

Pa www.viksater.se finns aktuell information fér medlemmar i féreningen. Dar finns ocksd information om tillstand for
tunga transporter, stammohandlingar samt hur du kommer i kontakt med styrelsen.

Vid arets ingang var medlemsantalet/rostberattigade i samfalligheten 161 och antalet fastigheter var 168 varav sju
agdes av samfalligheten.

Vid arets utgang var medlemsantalet/rostberattigade 164 och antalet fastigheter 168 varav fyra ags av samfalligheten.
En fastighet ar lika med en medlem/en rost.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Medlemsintakter
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Fonderade medel
avstattning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Utdelning

Till fonder avsétts
Balanseras i ny rakning
Summa

2001-2012
644

5878

91

48 426
5878478
5926 904

612 283
10 000
5304 621
5926 904

1901-1912
644

245

77

Medlems-
insatser
213 168

10 000

223 168

1801-1812
518

-1315

2

Balanserat

resultat

-186 180

244 607

-10 000

48 426

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrdkning med noter.

1701-1712
531

111

95

Arets
resultat
244 607

-244 607

5878 478
5878 478
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RESULTATRAKNING 1

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Medlemsintakter

Ovriga intakter 2
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Arvoden 4,5

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
2020-12-31

644 000
5755 404
6 399 404

-261 366

-44 046
-215 514
-520 926

5878 478

5878478

5878 478

5878478

6(11)

2019-01-01
2019-12-31

644 000
37 963
681963

-237 830

-32723

-166 350

-436 903

245 060

-453

-453

244 607

244 607

244 607
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Tomter och obebyggda markomraden
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar medlemmar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

385742
385 742

385 742

61000
6 002 841
12919
6 076 760

270019
270019

6 346 779

6 732 521

7011)

2019-12-31

94 560
94 560

94 560

62 200

1710
37 264
101 174

157 318
157 318

258 492

353 052
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Fonderade medel

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

2020-12-31

223 168

48 426

5878 478

5926 904

6 150 072

538 796

778

42 875

582 449

6 732 521

8(11)

2019-12-31

213 168
-186 180
244 607

58427

271 595

5657

75 800

81 457

353 052
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BENAR 2016:10

9(11)

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 2 Ovriga intakter 2020
Paminnelseavgift 0
Statligt bidrag Kdggebodavagen 12170
Debitering Viksberg avseende Kéaggebodavagen 25 000
Bidrag tradfallning, kraftledning 7 540
Forséljning tomter 5710694
Summa 5 755 404

Tre tomter salda for sammanlagt 6 000 000 SEK, avraknat ianspraktaget upparbetat vid tomter och obebyggda

markomraden 289 306 SEK.

Not 3 Driftskostnader 2020
Vatten 29 319
El 46 466
Halkbekdmpning, snérdjning 32515
Sandsopning, dikesklippning, stddkanter mm 38 836
Overgéngsstillen ink skyltar 0
Kst stickvagar 68 468
Vard allmanytor 41 863
Vagavgift Viksberg 3900
Summa 261 367
Not 4 Arvoden 2020
Arvoden 182 405
Sociala kostnader 30743
Gruppolycksfallsforsakring 2 366
Bilersattning 0
Summa 215514
Not 5 Arvoderade 2020 2020

Arvoderade 2020 14

2019

700
12 263
25000

37 963

2019

53916
43 584
51613
27 993
27 055
0
29769
3900
237 830

2019

130 739
35343
0

268

166 350

2019

14
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Not 6 Tomter och obebyggda markomraden

Ingdende anskaffningsvéarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
lanspraktaget vid forsaljning tomter
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Forrattningen skall skrivas av mot kommande intakt avseende forsaljning av tomter.
Den har skrivits av med 289 306 SEK vid forsaljning av tre tomter.

385 742 SEK aterstar till de fyra aterstdende tomterna.

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Stadsbidrag Kédggebodavédgen

Debitering Viksberg
Swedbank

Summa

Not 8 Kassa och Bank

Rorelsekonto
Fondkonto
Summa

Not 9 Leverantorsskulder

Chrislens Ekonomikonsult
Optimus Advokatbyra
Styrhytten

Telge Energi, El

Telge Energin, Vatten
Swedbank

Viksbergs samfallighetsférening
Ostertilje El

Summa

2020-12-31

94 560

580 488
675 048

-289 306
-289 306

385 742

2020-12-31

12170
0

750

12 920

2020-12-31

223 059
46 960
270 019

2020-12-31

8 750
22750
490 500
4 381
1380
771
3900

6 364
538 796

10(11)

2019-12-31

94 560
94 560

94 560

2019-12-31
12 263
25000

0
37 263

2019-12-31

60 359
96 959
157 318

2019-12-31

4220
1437

5657
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Not 10 Upplupna kostnader 2020-12-31

Upplupna arvoden ink soc avgifter 2020
Stéllkostnad halkbekdmpning

Avsattning extern revisor 2020, 2019, 2018
Samhall, badet 2018, 2017

Telge Nat, vatten

Telge Nat, el

Grant Thornton

Summa

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Arbeten enligt plan har paborjats av AB Styrhytten. | forsta hand upprustning av lekplatsen.

UNDERSKRIFTER

Sodertalje 2021-05-24

Leif Aberg MariAnne Bahlenberg
Ordférande Kassor

Tomas Sjogren Joakim Segerark
Sekreterare Ledamot

Kalle Sundqvist Linda Farggren
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-05-25

Lena Gustavsson Asa Séderberg
Extern revisor Intern revisor

4725
18 750
11 000

0
0
0

8 400

42 875

11(11)

2019-12-31

18 750
21000
30 000
1542
4508

75 800
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